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MOCSENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
2019. EVI MODOSITASA
032/1 HRSZ-U INGATLAN OVEZETI ELOIRASAINAK MODOSITASA

1. A MODOSITAS ISMERTETESE

El6zmények

o Mdcsény Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidja — elfogadva a 18/2006. (VII. 24.)) sz.
hatarozattal,

e Modcsény Kozség Telepiilésszerkezeti terve — elfogadva a 35/2007. (IX. 13.) sz. hatarozattal;

e Mbcsény Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2007. (1X. 14.) &nkormanyzati
rendelete Mocsény Kozség Helyi Epitési Szabalyozasarodl;

e Mdcsény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4/2017. (IV. 24.) dnkormanyzati rendelete a
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A modositas leirasa

Moécesény Kozség Képviselo-testiilete az 58/2018. (X. 29.) szamu hatarozataval dontott
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol, valamint a 032/1 hrsz-u telek kiemelt fejlesztési
teriiletté torténd nyilvanitasarol. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k szerint a 032/1 hrsz-
u ingatlan kiilteriileten, beépitésre szant teriileten fekszik, és jelenleg Gksz-1 jeli kereskedelmi,
szolgaltato teriilet épitési Gvezetbe tartozik.

A tervezési teriillet Mdbcsény kozség kiiltertiletének keleti részén a Szalkai-té duzzasztd gatja
nyugati végén fekvo 032/1 hrsz-u ingatlan. Az ingatlanon egykor gatérhaz 1étesiilt.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok targyi ingatlant, tovabba a 95 hrsz-u volt Tsz-
irodat, a Zsibriki-halasto melletti 0107/3 hrsz-u ingatlan északi részét, a bataszék felé vezet6 ut menti
054/3-4 hrszu ingatlanokat és a Palatinca nyugati részén fekvé 321 hrsz-i beépitetlen ingatlant
gazdasagi rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szant kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe soroltak.
Ugyanakkor a belteriilet délnyugati részén fekvé 223 hrsz-G ingatlant a terv vendéglatd és
szallasféréhely szolgaltato épiiletek elhelyezésére szant kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe sorolta.

Jelen tervmédositas célja, hogy a 032/1 hrsz-u ingatlanon megengedett legyen a vendéglaté és
szallasférohely szolgaltaté épiiletek elhelyezése.

A 032/1 hrsz-u ingatlan a hatalyos telepiilésszerkezeti terven meglévé Kkereskedelmi,
szolgaltaté teriiletként szerepel. A telepiilésrendezési terv-maodositas a telepiilésszerkezeti terv
valtoztatasat nem teszi sziikségessé, csak a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabdlyozasi terv
modosul.



Koézigazgatasi hatar

Belterlileti hatar

Védétavolsag hatara

Falusias lakoéterilet

Kertvarosias lakoteriilet
Telepuléskdzponti vegyes teriilet
Egyéb ipari tertilet

Kereskedelmi , szolgaltato terlilet
Kilénleges tertilet

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Védett altalanos mez6gazdasagi tertilet
Erdéteriilet (védelmi rendeltetési)
Erdéterlilet (gazdasagi rendeltetési)
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A hatalyban 1év0 telepiilésszerkezeti terv részlete a kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe sorolt
032/1 hrsz-u ingatlannal

Vizgazdalkodasi teriilet

Tolna Megye Teriiletrendezési Terve szerint a tervezési teriilet az orszagos okologiai haldzat része,
egyuttal magteriiletbe tartozik. Tovabba a kozség teljes teriilete tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendg teriiletbe tartozik. Az itt tervezett konkrét fejlesztés azonban nem {itkozik a tajképvédelmi
teriiletekre vonatkozd eloirdsokkal, ezért a valtoztatds t4jrendezési alatdmasztdé munkarész
kidolgozasat nem teszi indokolttd. A tervezett modosités a telepiilés zoldfelilleti rendszerét nem érinti.

Moécsény kozség nem érintett vilagorokségi vagy vilagorokségi varomanyos helyszinek
vonatkozasaban. A modositassal érintett teriileten és annak kornyezetében nincs orszagos milemléki
védelem, valamint helyi védelem alatt 4ll6 objektum, tovabba nyilvantartott régészeti lelohely. Ezért a
modositas orokségvédelmi alatdmaszté munkarész kidolgozasat nem teszi indokoltta.

A modositassal érintett ingatlan kozati megkozelitése az 5603 sz. Bataszék-Bonyhad orszagos
mellékutrol kidgazd6 037 hrsz-u szilard burkolatd kiszolgald utrdl torténik. A kozlekedés
vonatkozasaban valtozas nem tervezett. Ezért a modositas kozlekedési alatamaszté munkarész
kidolgozasat nem teszi indokolttd. A tervezési teriileten felmeriild normativa szerinti parkolo-
sziikségletet telken beliil kell biztositani.

A modositassal érintett ingatlan elektromos energia ellatasa megoldott, valtozas nem tervezett.

A teriilet vezetékes foldgazzal nincs ellatva. A fitést jelenleg szilard tiizelésii kalyhak és
elektromos fiittestek biztositjak, a jovoben a geotermikus energia-hasznositasa tervezett.

A tervezési teriilet vizellatasa jelenleg asott kutrol torténik. Amennyiben Palatinca telepiilésrész a
kozeljovoben vezetékes vizellatast nyer, ugy az ide vezeté halozatra kivannak csatlakozni, ha ez
belathat6 idon beliil nem oldodik meg, akkor egyedi furt kutat Iétesitenek.

Az ingatlanon keletkez6 kommunalis szennyvizet zart taroldban gytjtik, és esetenként
szippantassal tavolitjak el. Tavlatban a kozelben (kb. 700 m) 1év0 szennyviz-tisztitd telepre kivanjak
bekdtni a szennyvizet. Fentiekre tekintettel a modositds kozmiivesitési alatdmasztdé munkarész
kidolgozasat nem teszi indokoltta.

Tolna megye Teriiletrendezési Tervének 3.2. melléklete szerint a tervezési teriilet nem tartozik a
kivalo illetve jo termOhelyi adottsagu szantoteriiletek kozé.

A tervmodositas miivelés alol kivett kiiltertileti ingatlant érint. A tervezett fejlesztés és az ott
megengedhetd tevékenységek a talajra, foldtani kdzegre és a felszin alatti vizekre szamottevd hatast
nem gyakorolnak.

A tervezett teriilet-felhasznalas a felszini vizek mindségét nem veszélyezteti.

A tervezési teriileten létesitendd épitmény mitkddése a kdrnyezetére zavard zajhatassal nem jar.



A modositassal érintett teriileten nincsenek légszennyezettség szempontjabol oOkologiailag
sériilékeny teriiletek. A tervezési teriileten tervezett tevékenység 1égszennyez6 pont- és diffuz forrasok
létesitését nem eredményezi. Fentiekre tekintettel a modositdas kdrnyezetvédelmi alatamasztd
munkarész kidolgozasat nem teszi indokoltta.

A tervezési terilleten és annak kornyezetében a morfologiai viszonyok és foldtani felépités
figyelembe vételével felszinmozgasok és foldtani veszélyforrasok kialakulasa nem zarhaté ki. A 2007.
évi, hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz mérndkgeologiai munkarész is késziilt, mely szerint a
tervezési teriilett6l észak-nyugatra 1év6é domboldal csuszas-veszélyes, de e teriilet a tervezési teriilett6l
kb. 100-200 m-re talalhato.

A valtoztatassal érintett teriileten védoteriilet vagy egyéb véddsav nincs kijeldlve.

A tervezési teriileten jogszabaly alapjan elrendelt korlatozas nem all fenn.
A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

A telepiilésrendezési tervek készitése, modositasa soran meg kell teremtetni az Gsszhangot a
magasabb szintii tervekkel, igy az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (tovabbiakban OTrT), valamint
Tolna Megyei Teriiletrendezési Tervével, amely az 1/2005.(11.21). 6nkormanyzati rendelettel kertilt
elfogadasra.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. torvény szerint Mocsény kozség
kozigazgatasi teriiletének északi része vegyes teriiletfelhasznalasu térségbe, a tobbi rész a tervezési
teriiletet is beleértve erddgazdalkodasi térségbe tartozik.

Az orszagos Ovezetek koziil Mécsény kozség teriiletét, illetve azon beliil a modositassal érintett
teriiletet az alabbi dvezetek érintik:

- Orszagos 0kologiai halozat: a moédositando teriiletet érinti.

- Kivalo termohelyi adottsagl szantoteriilet: a modositando teriiletet nem érinti.

- J6 termdhelyi adottsagh szantoteriilet: a modositando teriiletet nem érinti.

- Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet: a modositando teriiletet nem érinti.

- Téajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet: a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti.

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti.

- Orszagos vizmindség-védelmi teriilet: a modositando teriiletet érinti.

- Nagyvizi meder teriilete: a modositando teriiletet nem érinti.

- Kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti.
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Az orszag szerkezeti terve Orszagos 6kologiai halozat Kivalo terméhelyi adottsagt
(részlet) Ovezete szantbteriilet dvezete




Tolna Megye Teriiletrendezési Terve 1/2005. (II. 21.) 6énkormanyzati rendelet, modositva 4/2012.
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Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos
teriilet Gvezete

Orszagos vizmindség-
védelmi teriilet

Nagyvizi meder teriilete

(1. 17.), majd egységes szerkezetben a 11/2016. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelettel

A Térségi Szerkezeti Terv szerint a kozség teriiletének északi és Zsibrik kornyéki részei vegyes
teriiletfelhasznalasu térségbe, a tobbi a tervezési teriiletet is magaba foglalva - erddgazdalkodasi
térségbe sorolt. A telepiilést atszeli az 5603. sz. Bataszék-Bonyhad térségi jelentéségii mellékut, és a

Bataszék-Dombovar vasutvonal.

Az MRT 6vezetei koziil Mécsény kozség teriiletét az alabbiak érintik:

Magtertilet, pufferteriilet, 6kologiai folyoso: a modositando teriilet magteriiletbe esik.

Kivalé és jo termOhelyi adottsagu szantoteriiletek: a teleptilés teriilete nem érintett.

Kivalé terméhelyi adottsagh erddteriilet, erddtelepitésre alkalmas teriilet: @ mddositando teriilet

nem érintett.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo tertilet: a telepiilés teljes teriilete érintett.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet: a modositando teriilet érintett.

Nagyvizi meder teriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti.

Asvéanyi nyersanyagvagyon teriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti.

Kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi teriilet, honvédelmi teriilet: a telepiilés teriiletét nem

érinti.




Rendszeresen belvizjarta teriilet: A telepiilés terlilete nem érintett.
Foldtani veszélyforras teriilete: a telepiilés teljes tertilete érintett, pontosabb lehatarolas nélkiil.
T4ajrehabilitaciot igényld teriilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

Széleromiipark telepitéséhez vizsgalat ala vonhato teriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti.

Bataapati

‘ Magteriilet, 6koldgiai folyoso, Kivalé és jo termOhelyi
pufferteriilet 6vezete adottsagu szantoteriiletek

Kivalo terméhelyi adottsagt

- ,, . Tajképvédelmi szempontbol Orszagos vizmindség-védelmi
erdotertilet, erd6telepitésre . - ..
kiemelten kezelendd teriilet teriilet

alkalmas teriilet

Bataapati

Asvényi nyersanyagvagyon-
teriilet

Foldtani veszélyforras teriilete




2. Helyi épitési szabalyzat modosito rendelet tervezete

Mécsény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
vedd viiinns (crevennenne ) onkormanyzati rendelete

Mécsény kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 6/2007. (1X. 14.) kt. rendelet médositasarél

Mécsény Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
Oonkorményzatairdl sz6l6 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszko6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében az allami f6épitészi hataskorében eljard Tolna
Megyei Kormanyhivatal, a Tolna Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Tolna Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztdly, a Tolna
Megyei Kormanyhivatal Szekszardi Jarasi Hivatala Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Tolna Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Foosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Pécsi Hatdsagi Iroda, Tolna Megyei Kormanyhivatal
Szekszardi Jarasi Hivatala Hatosagi FOosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és
Foldtani Fdosztaly Szolgaltaté Osztaly, Tolna Megyei Kormanyhivatal Szekszardi Jarasi Hivatala
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly, a Baranya
Megyei Korményhivatal Hatosagi Fdosztdly Banyaszati Osztily, valamint Mocsény Kozség
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi
egyeztetések szabalyairol szold 10/2017. (I1I. 6.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

Méesény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 6/2007. (IX. 14.) kt. rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezd, a Meridian Mérnoki Kft. altal készitett 1802/2007. munkaszami Sz-1
rajzszamu kiilteriileti szabalyozasi terven szereplé 032/1 hrsz-ti ingatlan teriiletére vonatkozo
normatartalma helyébe e rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlap modositassal érintett
részének normatartalma 1ép.

2. §
A HESZ 11. §-a az alabbi (2/a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2/a) Gksz-3 jelii kereskedelmi-szolgaltato teriileten az alabbi rendeltetésti épiiletek és 1étesitmények
helyezhetok el:

- nem jelentés mértékben zavar6 hatasu tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- vendéglatd és szallasférOhely-szolgaltatd épiilet;

- atulajdonos, valamint a hasznal6 lakésai;



A HESZ 11.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

gépjarmiitarolo.”

3§

.(4) Uj telekalakitasra és épitési tevékenységekre vonatkozé eléirasok:

épitési | kialakithatd | kialakithato | kialakithat6 | megengedett megengedett beépitési megengedett
ovezet | legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb mod legnagyobb
jele telek- telek- telekteriilet | beépitettség zoldfeliilet % épitmény-
szélesség mélység (m) | (m?) % magassag (m)
(m)
Gksz-1 | 30 50 1500 40 30 szabadon 8
allo
Gksz-2 | 20 40 1000 30 50 szabadon 5
allo
Gksz-3 | 30 50 1500 40 30 szabadon 8
allo
Gip-1 40 50 3000 30 40 szabadon 8*
allo

*Technologiai indokokkal igazolhatd esetben legfeljebb 25 m épitmény-magassag megengedett”

4. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Mobcesény, 2019, ..o

Krachun Elemér
polgarmester

A rendelet kihirdetve:

Moécesény, 2019. ...

dr. Brandt Huba

jegyzd

dr. Brandt Huba
jegyz0




MELLEKLET a ...../2019.(...... ) dnkormanyzati rendelethez

Maocsény Kozség Kiilteriileti szabalyozasi tervlap részlete
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Szabalyozasi vonalak
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szabalyozasi vonal
tertiletfelhasznalasi egység hatara
védétavolsag

szabalyozasi szélesség (m)
K=kialakult

Beépitésre szant teruletek

Kozmivek

Egyeb

Mélyfekvésd,
magas talajviz-veszélyes terlilet

Omlas és csuszasveszélyes terllet

F6szintvonal, 10 m

Elektromos vezeték

Y

kereskedelmi, szolgaltato terilet

Modositassal érintett terlilet hatara

Beépitésre nem szant tertiletek

©0 60

erdéterilet- védelmi

mez6gazd-i terllet- altalanos haszn.

vizgazdalkodasi tertlet

kozlekedési ut terlilet

Melléklet az ...../2019. (...

) Onk. rendelethez

Tajtervezés
[AAAAAARAAAR Védett t s zetvédelmi Tervezo: Kamarai nytsz.:
eagett termeszetveadeimi , I N
W teriilet védovezete Dedk Varga Dénes TT 14-0058 | jemenere:
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Telepiilés: rr 7 elt:
’ MOCSENY e 2019. 01.
Terv megnevezése: Onkorm. rendelet szama: .
Bt M=1:4000

Kiilteriileti szabalyozdsi terv modositasa

Késziilt az &llami alapadatok felhaszn&lasaval.






